logement ¢

n'est plus un réve

Plus intelligent voire quasiment
autonome gréce & des systémes
complets d'équipements reliés, le
logement de demain sera connec-
té.

Selon le cabinet suédois Berg
Insight, en 2020 I'Europe ne comp-
tera pas moins de 45 millions de
maisons connectées soit prés de
4 fois plus qu'en 2015.

Grace aux progres de la techno-
logie et de l'informatique, le loge-

tique.

ment connecté peut répondre &
toutes sortes de besoins grace a
des scenarios établis & l'avance.

L'habitation connectée est une
évolution de la domotique. Elle dis-
pose de systémes automatiques
trés avancés comme le contréle
de |'éclairage, de la communicao-
tion, de la température, de la sé-
curité, de 'ouverture ou de la fer-
meture des issues, etc.

L'objectif est d'allier simplicité,

Pierre Bonnet
Président - Directeur Général
CIBFCA - SL.CI

La lettre d'information de SLCI et CIBFCA - n°2

onnecté

confort, praticité et sécurité dans
la vie quotidienne de tous les
foyers.

>>Lire la suite page 3

Voici le deuxieme numéro de la lettre d'information SLCI-CIBFCA : Vision.

Nous avons souhaité aborder dans cette édijtion les problématiques liées aux
métiers des aoministrateurs de biens qui rassemblent plus de la moitié des
collaborateurs, en évoquant notamment les enjeux de la rénovation énergé-

Nouvelles obligations, travaux, colts autant de changements qui ont une in-
fluence majeure sur le métier de syndic et de gestionnaire.

Vous retrouverez également toutes les actualités de nos structures et les
tendances de nos métiers.

Je vous souhaite une bonne lecture !

SomMmarre de
celte edifion

page 2

page 3

page 4




/ CONSONMNES ET 3 VOYELLES

Dossier >> Rénovation énergétique des
copropriétés : un défi majeur

PREVENR LA DEGRADATION DES
BATIMENTS

La rénovation énergétique des
logements est aujourd’hui un axe
majeur de la politique environne-
mentale de notre pays. Elle vise &
améliorer sensiblement les bati-
ments tout en entretenant le patri-
moine immobilier sur le long terme.

ACCOMPAGNER LA COPROPRIETE
DANS SA GESTION PATRIMONIALE
La rénovation énergétique est sou-
vent vue uniquement sous l'angle
de l'effort financier & fournir par
les copropriétaires.

A ce titre, les syndics jouent un
réle essentiel d'information et
de sensibilisation & la rénovation
énergétique. Le but est de trans-
mettre 'idée que les travaux sont
une chance pour la copropriété car
ils apportent une valeur ajoutée
indéniable au patrimoine. Le métier
de syndic évolue rapidement et ne
cesse de se professionnaliser, afin
d'étre en mesure d’accompagner
les copropriétaires dans leurs pro-
grammes de travaux et d'apporter
une connaissance technique op-
profondie.

LES OUTILS MIS EN PLACE
Diagnostic Technique Global

La loi ALUR, entrée en vigueur en
mars 2014, prévoit la réalisation
d'un DTG par un prestataire. L'ob-

jectif est d'informer de maniére
complete les copropriétaires sur
la situation générale de l'immeuble
en réalisant un état des lieux tech-
nique et réglementaire du bati-
ment.

Il doit faire apparaitre une évalua-
tion du codt, ainsi que la liste des
travaux nécessaires & la bonne
conservation de l'immeuble.

Il devient alors un véritable outil
de pilotage permettant de pré-
voir, hiérarchiser et optimiser les
travaux & réaliser dans une copro-
priété sur les dix années & venir.

Les effets positifs du DTG sont au-
jourd’hui largement reconnus par
la profession.

Il est obligatoire pour les im-
meubles, de plus de 10 ans, sous le
régime de la copropriété. La déci-
sion doit étre prise en assemblée
générale par les copropriétaires.

Si le DIG montre l'‘absence de
travaux nécessaires dans les
10 ans & venir, le syndicat est dis-
pensé de constituer un fonds tro-
vaux pendant sa durée de validité.

Le DIG procure une véritable
feuille de route pour entretenir et
valoriser son patrimoine, mission
premiére du syndic.

LES TRAVAUX

Une fois le DIG réalisé, le syndic
est en capacité d'accompagner les
copropriétaires dans le choix des
travaux a réaliser et la tempora-
lité. Il assiste également la copro-
priété dans les différentes étapes
du chantier et le montage des dos-
siers d'aide. La partie opération-
nelle de la rénovation énergétique
fera l'objet d'un prochain article
dans Vision.

La caoméra thermique >>
progres technique et outil d'aide & la décision des copropriétaires

APPREHENDER LES ENJEUX DES
TRAVAUX

Lors d'un projet de rénovation
énergétique, il est parfois difficile
pour les copropriétaires de com-
prendre les enjeux des travaux et
d'accepter des montants & finan-
cer, souvent importants.

CAS PRATIQUE >>

Philippe Lombard, Directeur des
cabinets Immo de France & Macon
et Cartallier & Chalon sur Saéne I'a
vite compris et s'est équipé d'une
caméra thermique des 2013 apres
une expérience compliquée avec
une copropriété.

EXPLICATIONS >>

Il y a quelques années, une copro-
priété de 240 logements, construite

entre 1970 et 1974, souhaitait la ré-
novation de sa fagade.

Une équipe technique constituée
d'un architecte, d'un thermicien et
d'un économiste est intervenue sur
la copropriété.

Si un projet complet d'isolation des
fagades paraissait évident, lors de
'AG, le vote a été sans appel : ce
sera uniquement de la peinture.

Cest & ce moment-lg, suite au
refus de réalisation de travaux am-
bitieux, que Philippe Lombard déve-
loppe sa sensibilité pour la rénova-
tion énergétique des copropriétés.

Pour faire face aux réticences des
copropriétaires et aider a la prise
de décision lors des AG, il s'équipe
d'une caméra thermique pour pro-
poser des ropports de thermograo-
phie mettant en évidence les fuites
et les ponts thermiques.

Immeuble le Concorde - Vénissieux

Située sur le plateau des
Minguettes a Vénissieux, cette
copropriété a été construite en
1970. Elle compte S batiments et
211 logements. Le chauffage est
collectif. Le syndic de copro-
priété est la régie Tadary (SLCI
Espace Immobilier).

En décembre 2013, un audit
énergétique est réalisé.

Suite & celui-ci, la coproprié-
té est inscrite en dispositif
OPAH (Opération Programmée
d'Amélioration de ['Habitat)
en juillet 2016. Cela lui permet
de bénéficier d'un accompa-
gnement renforcé pour omé-
liorer le fonctionnement des
instances de gérance, de bé-
néficier des subventions tra-
vaux complémentaires pour un
projet de travoux de rénova-
tion énergétique, sous réserve

Moins couteuse que l'intervention
d'un thermographe professionnel,
cette prestation est un véritable
plus dans l'offre de services que
les administrateurs de biens pro-
posent.

Une utilisation simple, un résultat
pédagogique et didactique font de
la caméra thermique un atout pour
le cobinet. Elle sert beaucoup au-
jourd’hui dans la prise de décision
des copropriétés.

d'atteindre un niveau BBC réno-
vation (gain énergétique estimé
de 53%).

Tadary a pour mission de suivre
cette opération importante, en
collaboration avec l'animateur
SOLIHA, pour les travaux de fa-
¢ade, d'isolation de toiture.. et
devient l'interlocuteur de Pro-
civis Rhéne, partenaire du PIG
(Programme d'Intérét Général)
de Vénissieux.

Procivis Rhéne participe o cette
OPAH en finangant les avances
de subventions publiques et
les restes a charge des copro-
priétaires occupants avec des
préts sans intérét (0%).

Les travaux ont été votés en
novembre 2017.

Montant travaux : 7 560 000 €
Montant subventions : 5 338 000€
Reste & charge / logement :
10 534 € (déduction faite des sub-
ventions)

Cest également un atout indé-
nioble quand on est le seul cabinet
d'administrateurs de biens & pos-
séder cet outil dans la région.

L’équipe du Cabinet Cartallier
a Chalon-sur-Saéne



ETUDE ET REF

Le logement de demain sera
connecté

>> suite de la page 1

On parle d'habitation intelligente car elle est copable de participer
pleinement a 'organisation de la vie quotidienne de la famille.

Ces solutions communicantes (interrupteur, prises...) sont compatibles
avec tous les smartphones et assistants vocaux. Dés que vous ren-
trez chez vous, 'habitation le sait car elle détecte votre téléphone.
Elle peut alors allumer les lumiéres, augmenter le chauffage (piece
par piece) ou mettre le four en route. Les scénarios sont établis &
'avance.

Une meilleure maitrise de sa consommation

Outre le coté confort et pratique de la maison connectée, elle al’avan-
tage de pouvoir gérer au mieux la consommation d'énergie avec un
suivi en temps réel et vous informe en cas d'anomalie.

De plus en plus de promoteurs et de constructeurs proposent lors de
'achat d'un logement neuf, de multiples options d'équipements, de la
plus simple & la plus compléte.

Maisons Axial, constructeur de maisons, propose ainsi une installation
Delta Dore qui permet 'oppairage de plusieurs appareils avec un boi-
tier relié a internet et au smartphone.

Quant a SLCI Promotion, promoteur du groupe SLCI, une réflexion est
en cours pour venir enrichir le catalogue avec des options abordables
pour un équipement de qualité.

Pour les logements existants, il est aussi possible de rendre I’habi-
tation connectée en installant des équipements soi-méme, avec des
solutions techniques ouvertes, compatibles les unes avec les autres
et évolutives.

La maison connectée n'en est qu'd son début mais reste trés promet-
teuse. Les succes des salons des nouvelles technologies et des objets
connectés en sont la preuve !

AACTUAUT

S R

>> Maisons Axial

Maisons Axial a signé la charte Ecoquar-
tier d’Echalas (Rhéne), le 23 juin, avec
tous les partenaires et s’est engogé a
construire 14 maisons individuelles per-
sonnalisables avec toitures en panneaux
photovoltaiques au sein de I'écoquartier
«Coeur de Village».

N  maisons-axial.com

>> SEFI

SEFI a regu le Trophée de I'’Aménage-
ment, le 20 septembre, dans la catégorie
«Conception Partagée» remis par 'UNAM
(anciennement SNAL) pour l'opération
d’aménagement & Lucenay «Le Clos des
Ecoliersy.

N sefi-terrains.com

>> Pierres et Territoires de

France

La fin d'année a été chargée avec la
livraison de 3 maisons groupées et des
batiments C et D pour «Villa Vesontio» et
du dernier batiment de 'opération «Jar-
din de Lys» & Besangon.

>> voir page 4

N ptfofca.fr
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>> SLCI Promotion

Fin 2017, SLCI Promotion a lancé un nou-
veau programme proche des quais &
Neuville-sur-Saéne, la résidence «Hori-
zon Sadney avec 36 appartements.

N slci-promotion.com

"Horizon'Sao sINewvilleis/Sadne - SLC

'-Prgmotion o

>> Maisons d’en France
Maisons d'En France Bourgogne lance
une nouvelle gamme d'options connec-
tées avec volets roulants radio, chauf-
fage pilotage & distance, systéme de
commande par smartphone Deltadore,
porte de garage motorisée...

N maisonsdenfrancebourgogne.fr

>> Cabinet Cartallier

A l'occasion du Salon de la Copropriété
de Paris, le prix de la Rénovation Ener-
gétique a été remis & la Communauté
d'Agglomération du Grand Chalon, pour
un projet de rénovation dont l'une des
copropriétés du cabinet fait partie.

N jmmodefrance-chalon.com

>> Pierres et Territoires et

Maisons d’en France

Les deux sociétés lancent en commun un
programme & Saint-Loup-Géanges, (71).
>> & partir de 165 000 €.

OPAH Centre-Bourg de
Thizy et Cours (69)

Il s'agit d'une opération de revalo-
risation des centres-bourgs et de
développement du territoire pour
Thizy-les-Bourg et Cours. Ces deux
communes, nouvellement créées,
représentent environ 11 000 habi-
tants.

La convention a été signée en
février 2017 et court jusqu'en 2023.
Le projet de revitalisation, animé
par SOLIHA, pour le volet habitat,
vise & améliorer le cadre de vie

des habitants et & améliorer 'ha-
bitat pour lutter contre la vacance.
Procivis Rhéne opporte sa contri-
bution sur le volet «amélioration
de 'habitat privé» sous la forme de
financements complémentaires aux
subventions publiques (avances de
subventions et préts missions so-
ciales).

Procivis Bourgogne - Sud
Allier : Caisse d’Avance
Départementale

Le premier Fonds partenarial de
Préfinancement des subventions
a été mis en place sur le dépar-
tement de la Niévre en décembre
2016.

Sur proposition de Procivis Bour-
gogne Sud - Allier, le Départe-
ment, la Fondation Abbé Pierre, la

FFB Nievre, le Syndicat d’Energie
d'Equipement et d’Environnement
de la Niévre se sont mobilisés pour
créer ensemble un fonds de tréso-
rerie géré par Procivis.

Il permet d'avancer, pour les
propriétaires les plus modestes,
les subventions obtenues pour
réaliser leurs travaux et qui ne
sont versées qu'une fois le chantier
achevé. Ce besoin de trésorerie
représente souvent plusieurs fois
le reste & charge des particuliers
et constitue un véritable obstacle &
'engagement de travaux.

Ce dispositif de préfinancement,
que mettait déjd en oceuvre Pro-
civis sur ses seuls fonds propres,
permet de démultiplier les projets,
de sécuriser leur financement et
de garantir 'affectation des aides
aux travaux puisque les fonds sont
débloqués directement aux entre-

prises. En retour, les subventions
sont versées directement au Fonds
en remboursement des avances
faites.

Démarré avec une dotation de
330 000 € et augmenté en mars et
juillet 2017 avec les apports succes-
sifs des partenaires, il a été porté a
431000 €.

Sa bonne gestion a permis, en 1 an
de préfinancer 692 000 € de sub-
ventions, soit 58 projets.




INSOLTE

Jan Vormann est un artiste allemand
dont le travail consiste & combler les
fissures des murs avec des légos.

N dispatchwork.info

COUPS D

Face aux Risques

Que faire lors d'un incendie ou
face a un arrét cardiaque ?
Congu par les sapeurs-pompiers
de France sous la forme d'un quiz,
le jeu en ligne «Sauve qui veut» per-
met de tester ses connaissances
sur les gestes et comportements
qQui sauvent.

A travers une succession de mis-
sions et de défis entre amis, il per-

- COEUIR
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met de vérifier si vous avez les
bons réflexes en cas de danger et
de peut-étre sauver des vies, en
vrai.

N sauvequiveut.fr

Mieux Stationner

Au 1*" janvier a Lyon, les modali-
tés de stationnement changent.
Il est désormais possible de régler

le stationnement via son smart-
phone gréce & l'application Pay-
byphone : plus besoin de se déplo-
cer & I'horodateur, une notification
vous alerte de la fin de la durée
programmée.

Vous pouvez prolonger ou écour-
ter le temps de stationnement. Un
moyen plus simple, plus facile et
plus juste.

N paybyphone.fr

- DAC

Livre
S T— Ele’no Ferronte
Van - L’amie
Pl Prodigieuse
Dans le Naples

des années S0,
découvrez cette

e

passionnante saga avec les deux
jeunes Lila et Lenu qui tentent de
choisir leurs vies malgré le poids
des traditions de leur quartier.
L'auteur, Elena Ferrante est en
téte des ventes depuis plusieurs
années et pourtant, elle (ou il7?)
conserve depuis toujours son ano-

Musique

Vianney - La
Tournée

On ne le présente
plus, le jeune
homme est

partout & la radio,
sur nos écrans...

Et pourtont on ne se lasse pos
de ses musiques. Les rythmes,
les paroles, tout est parfaitement
maitrisé. Sur scéne, c'est un véri-
table show. Pourtant seul; Vianney
sait tout & fait occuper 'espace et
vous entrainer avec lui dans son
univers particulier.

Dark - Netflix
Vous ne savez
plus quelle série
regarder ?
Laissez-vous
tenter par cette
production alle-

mande.

Sortie le 1 décembre sur Netflix
Dark fait déjd beaucoup parler
delle. Un savant mélange entre
Stranger Things et Co, de quoi
avoir quelques frissons : 4 familles
affolées par la disparition d'un en-
fant cherchent des réponses et

Biennale d’Art
Singulier

A portir du 6
mars et jusqu'au
Ter avril & Dijon,
venez découvrir
les oeuvres

LR oo

créées par de nombreuses struc-
tures sociales, éducatives de la
région. Autour du théme «Arbres
de vieyn, de nombreux rendez-vous
gratuits (rencontres, balades, ver-
nissages..) rythment ce projet et

ces semaines d'exposition.

N jtinerairessinguliers.com

Concert a Lyon le 16/08. tombent sur un mystére impliquant

3 générations...

INSTANT CLUC CLAC : LES J/RNDINS DE LYS

Programme neuf &
Besang¢on

Ce programme comprend 3 batiments
totalisant 41 logements collectifs, 5 maisons
groupées et 8 appartements intermédiaires.

nymat...

Il est situé dans le quartier des Hauts de
Chazal, & 'ouest de Besangon. Cest une
zone de construction récente avec le
développement d’habitations et d'un pdle
médical. Environ 1200 habitations devraient
voir le jour d'ici 2020.

Le quartier, desservi par le tramway
pour aller au centre-ville, est & proximité
immédiate du Bois de Fanois, de la zone
commerciale Chateaufarine, de ['hdpital
Minjoz et de la Faculté de médecine.

Les 3 batiments arrivent au terme de leur
construction et ont été livrés fin novembre
201/. Le démarrage des travaux des
maisons groupées et des appartements
intermédiaires se fera sur la fin dannée
2017.

N ptbfcafr

SLCI 169 avenue Jean Jaurés 69007
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